
土地活用コンサルティング事例集

『60歳でも始められる個人年金 』編

国の年金だけじゃ、夫婦あわせて年263万円。
しかも65歳までは年間わずか117万円。

VOl.3

収入 [家 賃 収 入]　26,000円×4戸×12カ月＝124万円/年

支出

収支

[建物固定資産税]　2000万円×50％×1.7％＝17万円/年

[土地固定資産税]　　         50万円×140/170×1/6＝約7万円/年

●いまどきいい条件で売れるとは思えない。
●結局は長期間、放っておくことになる。
●先祖代々の土地を手放したくない。

ナットク！！解決のポイントは…

でも…

●低投資でガッチリ安定収入

●だから返済も短期。子どもに負担を残さない

●入居率抜群のメゾネット賃貸

●固定資産税も大幅削減

ファイナンシャルプランナーの

大島一弘でした。

◎今回の「ナットク解決」担当者は…

必ず納得できる解決策はあります。ご相談ください。

※家賃からローン返済額・管理料を差し引いた純収益

※貸家の建物評価額（建築費の約50％）に固定資産税1.4%+都市計画税0.3％にて算出

※賃貸住宅用土地140坪分の固定資産税は1/6に軽減

支出合計　24万円（17万+約7万）
124万円/年-24万円/年=

賃貸住宅敷地

親父がせっせと世話をしてきた先祖代々の田んぼ。急に相続することになったが、自分は農業

経験ほとんどゼロだし、会社勤めじゃ面倒をみられるわけもない。仕方がないと空地にしておい

たら「雑草の種が飛ぶ」「物騒だ」と近所から非難ごうごう。消防署にも注意された。困った!!

これはもう思い切って売却するのが一番ですよ。

将来自由度
も確保

借入負担
大幅減少

収入・節税
しっかり

交渉ストレス
ゼロ

です！
！実例

●雑草の種が飛ぶため近隣農家から嫌がられる。
●雑草が茂るため火災の危険あり。消防から注意を受ける。
●農地法改正により耕作放棄地は勧告を受ける。

農地を遊休地にしておくと……
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雑草で荒れ放題

土地の悩みをナットク!!解決　vol.3

その土地に『個人年金』を稼いでもらいませんか。

■収支計算

ナットク! 解決のポイント

第二の人生が楽しみになってきたよ!

夫57歳　s28生まれ　会社員
妻56歳　s29生まれ　専業主婦

113万円
  4万円

■狭い土地があり駐車場にしてはいるが

　空きが多く固定資産税分が出れば恩の字。

■退職したらゴルフと釣り、夫婦で旅行、
　習いごとや、家の改装もやりたいのに……。
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真面目に40年近く勤めたあげく

ゆとりの老後どころか生活苦なんてヒドイ!!

真面目に40年近く勤めたあげく
ゆとりの老後どころか生活苦なんてヒドイ!!

■第一ウチにはまだ未婚の息子がいる。

　娘もマイホーム援助してほしいと言っている。
　これじゃとても面倒みられない。

+123万円/年

263万円/年 → 386万円/年

駐車場

ガラ空き 満室御礼

※当社調べ
　春日井市2009年

自宅改装 夫婦旅行

釣り三昧

習いごと

息子の
結婚式

思い切り
ゴルフ

大島さんの絵

狭い土地があり駐車場にしてはいるが
空きが多く固定資産税分が出れば恩の字。

多少の貯金はあるが心もとない。
娘の結婚費用で大幅に切り崩したばかり。
今からじゃ個人年金保険も無理。

退職したらゴルフと釣り、夫婦で旅行、
習いごとや、家の改装もやりたいのに……。

　

第一ウチにはまだ未婚の息子がいる。
娘もマイホーム援助してほしいと言っている。
これじゃとても面倒みられない。

自宅改装

孫に小遣い

夫婦旅行
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息子の
結婚式

習いごと

人気のメゾネット賃貸で１戸451万円～の建設費。利回り10.29％。

2,500万円借入で最短15年返済が可能。
短期収支だから堅実経営が。

平均２割が空室のアパート・マンションに比べ入居率96.5％（H22.7.1現在）。

賃貸住宅建設で土地の固定資産税は6分の１。

第2の
人生が
楽しみに！！

土地の悩みを解決するセミナーも随時開催。お問合せはコンサルティング事業部まで

TEL.0120-31-4898株式会社ブルーボックス
■コンサルティング事業部

●名古屋店　〒460-0004　名古屋市中区新栄町2-4アーチビル12F
●稲 沢 店 　〒492-8220　稲 沢 市 前 田 1 - 1 - 1
●岡 崎 店 　〒444-0071　岡 崎 市 稲 熊 町 字 一 丁 目 1 4 - 1
●半 田 店 　〒475-0926　半 田 市 南 二 ツ 坂 1 - 1 - 1 7
●春日井店　〒486-0825　春 日 井 市 中 央 通 1 - 6 6
●小 牧 店 　〒485-0029　小 牧 市 中 央 2 - 1 4 4
●浜 松 店 　〒432-8066　浜松市西区志都呂町 5 4 8 6 番地の 2
●緑　　店　〒459-8801　名古屋市緑区大高町字鷲津173番地JMオオダカ1-A
●東京本部　〒103-0027 　東京都中央区日本橋3-8-3 SAKURA building7FAM9:30～ PM6:30[受付時間] http://www.bluebox.co.jp/

●140坪 ●140坪

賃貸住宅

60歳でも始められる『個人年金』
土地に稼いでもらいませんか。

+１００万円/年


