
土地活用コンサルティング事例集

『多額な借金なしで相続税対策』編

試算してみたら相続税額は約412万円!!
あの土地を手放すしかないのか？

VOl.4

●９,000万円もの借金は怖い。
●30年返済なら利子総額は約3,000万円（2.0%）!!
　考えてみれば相続税以上の出費になる。
●土地の売却もできなくなる。 ●このご時世、空室が出そうで不安。

ナットク！！解決のポイントは…

よくある
解決策… でも…

●100坪の敷地に1棟3戸のメゾネット賃貸住宅を建築。
●条件のいい道沿い150坪は温存。将来売却もできる。
●投資額は諸費用込みで2,250万円。多額の借入は不要。
●入居率の高いメゾネットだから安定収入も確保。
●そして相続税は総額57万円と９割減。

ファイナンシャルプランナーの

大島一弘でした。

◎今回の「ナットク解決」担当者は…

必ず納得できる解決策はあります。ご相談ください。

親父には長生きしてほしいけど、現実も見なければ……と試算してみたら、相続

税総額が412万円!! 自分も、妹も、お袋にも、とても払えるわけがない。将来の

財産として残しておきたかったあの土地を、処分しなきゃダメなのか。

9,000万円の借入れでマンションを建てれば一挙解決です!

将来自由度も
確保

相続税を
86％減額

借入負担は
１／４で

高入居率で
安定収入

土地は売らず、多額の借金もなしに
相続税を大幅減額する方法がありますよ。
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16m道路 ３階建9戸
建設費9,000万円
30年返済
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4m道路

16m道路

一般貸駐車場に
・将来の売却が可能
・孫の自宅用地にも

100坪150坪

メゾネット賃貸3戸
総額2,250万円
25年返済
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飲食店用の駐車場として
貸していたが、
店の業績不振で
間もなく返還される。

16m道路

250坪

「あの土地」

★法定相続人の基礎控除を増額して▲1,000万円

※居住用不動産の配偶者控除を使えば2,110万円まで無税

※長男の子ども（孫）を養子に

★自宅を妻へ生前贈与して遺産総額を▲減額

※借地権割合×借家権割合分が減額となる（例：50%×30%=15%）
※9,000万円のマンション建設時と同じ減額効果があります

★メゾネット賃貸を建てることで100坪分の評価額が▲15％減

 

★銀行借入金の債務控除で▲2,250万円
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土地の悩みを解決するセミナーも随時開催。お問合せはコンサルティング事業部まで

TEL.0120-31-4898株式会社ブルーボックス
■コンサルティング事業部

●名古屋店　〒460-0004　名古屋市中区新栄町2-4アーチビル12F
●稲 沢 店 　〒492-8220　稲 沢 市 前 田 1 - 1 - 1
●岡 崎 店 　〒444-0071　岡 崎 市 稲 熊 町 字 一 丁 目 1 4 - 1
●半 田 店 　〒475-0926　半 田 市 南 二 ツ 坂 1 - 1 - 1 7
●春日井店　〒486-0825　春 日 井 市 中 央 通 1 - 6 6
●小 牧 店 　〒485-0029　小 牧 市 中 央 2 - 1 4 4
●浜 松 店 　〒432-8066　浜松市西区志都呂町 5 4 8 6 番地の 2
●緑　　店　〒459-8801　名古屋市緑区大高町字鷲津173番地JMオオダカ1-A
●東京本部　〒103-0027 　東京都中央区日本橋3-8-3 SAKURA building7FAM9:30～ PM6:30[受付時間] http://www.bluebox.co.jp/

1.44億円 －（5,000万円＋1,000万円×3人）＝ 6,400万円

遺産額 基礎控除額 課税遺産総額

412万円

納付税総額

相続税総額

配偶者軽減相続税総額× 相続割合続柄 ＝各人税額 納付税額

妻 　825万円  ×　　1/2   ＝ 412万円  　▲412万円　　 　0万円

長男 825万円  ×　　1/4   ＝ 206万円  　          　　 206万円

長女 825万円  ×　　1/4   ＝ 206万円  　          　　 206万円

825万円


