
土地の悩みを解決するセミナーも随時開催。お問合せはコンサルティング事業部まで

土地活用コンサルティング事例集

『20年後も安定収入編』編

このまま土地を
放っておくと税金で大赤字。
賃貸住宅を建てようと思うが…
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TEL.0120-31-4898株式会社ブルーボックス
■コンサルティング事業部

●名古屋店　〒460-0004　名古屋市中区新栄町2-4アーチビル12F
●稲 沢 店 　〒492-8220　稲 沢 市 前 田 1 - 1 - 1
●岡 崎 店 　〒444-0071　岡 崎 市 稲 熊 町 字 一 丁 目 1 4 - 1
●半 田 店 　〒475-0926　半 田 市 南 二 ツ 坂 1 - 1 - 1 7
●春日井店　〒486-0825　春 日 井 市 中 央 通 1 - 6 6
●小 牧 店 　〒485-0029　小 牧 市 中 央 2 - 1 4 4
●浜 松 店 　〒432-8066　浜松市西区志都呂町 5 4 8 6 番地の 2
●緑　　店　〒459-8801　名古屋市緑区大高町字鷲津173番地JMオオダカ1-A
●東京本部　〒103-0027 　東京都中央区日本橋3-8-3 SAKURA building7FAM9:30～ PM6:30[受付時間] http://www.bluebox.co.jp/

ファイナンシャルプランナーの大島一弘です。

目先の利益優先ならマンションを、
長期安定収入なら、メゾネット賃貸を、
お勧めします。
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固定資産税
6.0万円/月

返済額
33.3万円/月

金利2.0％
30年均等

入居率90％ 入居率80％入居率100％ 入居率60％

手取り
17.4万円/月

手取り
11.1万円/月

当初の半額
以下の手取りに

収入は倍だが
借入負担4倍
　対メゾネット賃貸

手取り
23.7万円/月

30年間
払い続ける
毎月の固定出費
35～40万円

赤字が発生

アパート・マンションの
平均入居率 約　　　 

※名古屋市内　平成22年

83％

■建物固定資産税/年61.2万円　■土地固定資産税/年11万円　■税金年72.2万円

固定資産税
2万円/月

手取り
11.5万円/月

返済額
10.5万円/月

金利2.0％
25年均等

入居率90％入居率100％ 入居率80％ 入居率60％

当初の約6割の
手取りを維持利益率 約48％

マンション約36％

入居率約50％まで
黒字キープ可能

手取り
9.1万円/月 手取り

6.7万円/月 手取り
1.9万円/月

返済は
月10万円程度
無理せず
20～25年で
返済完了

メゾネット賃貸の
平均入居率 約　　　 

※名古屋市内　平成22年

96％

木造なので
改修や
取壊しも
コスト安■建物固定資産税/年17万円　■土地固定資産税/年6.8万円　■税金年間24万円

●マンション建築の場合

●メゾネット賃貸建築の場合

総建設費:9,000万円　家賃:7万円×9戸＝63万円/月

総建設費:2,500万円　家賃:6万円×4戸＝24万円/月
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先が読めない時代です。計算上の利益より、まず負担削減を考えるのが得策です。


